p PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTR&QﬁO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N © 001/2025 SEMAD
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°001/2025 SEMAD
INEXIGIBILIDADE N°001 /2025 SEMAD

CONTRATO PARA A LOCAGAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
— SEMAD NO MUNICIPIO DE SANTAREM, QUE
ENTRE S| FAZEM O MUNICIPIO DE SANTAREM
- SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGAO - SEMAD E RIZIA MARIA
PINHEIRO AMAZONAS, COMO ABAIXO MELHOR
SE DECLARAM:

MUNICIPIO DE SANTAREM — SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO SEMAD,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.182.233/0036-04
com sede e foro na cidade de Santarém, Estado do Para, a Avenida Dr. Anysio Chaves, n°
853, Bairro Aeroporto Velho, Cep:68020-370 representada neste ato por seu Secretario
Municipal de Administracdo, o Sr. WELLINGTON DE SOUZA GALDINO , brasileiro, casado,
portador do CPF n? 443.074.544-72 Carteira de ldentidade n® 15.519.737-X SP, residente e
domiciliado nesta cidade de Santarém — Para na Av Dr Silverio Sirotheau Correa, n°® 3849 —
Rua Campos Sales Mapiri Santarém - PA 68040-020 denominada simplesmente LOCATARIA
e CHAVE NOVA EL KYRIOS REPRESENTAGAO E SERVICOS LTDA. Inscrita no CNPJ:
17.332.148/0001-26 com sede e domicilio na Rod. Engenheiro Fernando Guilhon, casa 01 —
Bloco 1 — Conjunto Primavera — Santarenzinho — Cep; 68035-000 — Santarém/PA, possuidora
de autorizagdo exclusiva de aluguel do imével de propriedade da Sra.. RIZIA MARIA
PINHEIRO AMAZONAS, brasileira, casada, empresaria, com endereco na Alameda 27, n°40,
Aeroporto Velho, Santarém PA, inscrita no CPF n° 388.224..402-00, e RG n° 2254655 PC/PA,
doravante denominado LOCADOR, na conformidade das clausulas e seguintes condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTAGAO.

1.1. O presente Contrato tem por objeto a Locacdo de imével nao residencial para
funcionamento da Secretaria Municipal de Administragcdo no Municipio de Santarém SEMAD
1.2. O imével esta localizado na Alameda 27 n° 40, Bairro: Aeroporto Velho, Santarém/PA.

1.3. Imoével situado na alameda 27, n°® 40 perimetro compreendido entre rua magndlia e Av. Frei
Vicente, Bairro: Aeroporto Velho, do desmembramento © JARDIM SANTAREM II” de forma
retangular, medindo dez metros de (10,00m?)de frente por trinta metros (30,00m?) de
profundidade, com uma area superficial de trezentos metros quadrados (300,00m?), limitando-
se a leste para onde faz frente com a Alameda 2; a Oeste ou fundos, com o lote 10; ao Norte,
com lotes numeros 12 e 13; e ao Sul com lote com o lote 15, todos da Quadra D-08.

1.4. A inexigibilidade da licitacdo esta devidamente fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei
n.° 14.133/21, com precgos praticados de acordo com o mercado, obedecendo aos preceitos no
artigo 72 da mesma Lei que rege as Licitagbes Publicas.

1.5. Descrigéo do objeto:
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ITEM DESCRICAO UNID | QTD | VALOR VALOR
MENSAL TOTAL

Locagao de imével nao residencial para RS RS
funcionamento da Secretaria Municipal de | MES | 48

01 Administragdo — SEMAD no Municipio 7.000,00 | 336.000,00
de Santarém.

1.6. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcricao:
1.6.1. O Termo de Referéncia;

1.6.2. A Documentagao de Habilitagdo e Proposta de Pregos do contratado;
1.6.3. Autorizacdo de Contratacéo;

1.6.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacédo é de 48 (quarenta e oito) meses, contar de 16/01/2025
a 16/01/2029, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

21.1. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo
aditivo, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as
providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, nos termos do paragrafo unico do art.
111, da Lei 14.133/2021, previstas neste instrumento.

2.2. A LOCATARIA se obriga a restituir o imével completamente desocupado, no estado em
que recebeu no ato da locagdo, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial,
ressalvada a hipétese de prorrogacado da locagédo, o que somente se fara mediante Termo
Aditivo;

2.3. Caso a LOCATARIA n3o restitua o imével no fim do prazo contratual, pagara enquanto
estiver na posse do mesmo o aluguel mensal do imével, até a efetiva desocupagéo do imével
objeto deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor mensal da contratacdo é de R$ 7.000,00 (Sete mil reais), perfazendo o valor total
de R$ 336.000,00 (Trezentos e Trinta e Seis mil Reais).

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais.

3.2. O pagamento devera ser efetuado obedecendo aos procedimentos contabeis da
administracdo publica, mediante transferéncia bancaria na Agéncia: 0818; CC: 04893-5 PIX:
17.332.148/0001-26 SICREDI TITULAR: CHAVE NOVA El KYRIOS REPRESENTACAO E
SERVICO LTDA banco titular do LOCADOR, até o décimo dia subsequente do més seguinte
ao do vencimento.

3.3. Os valores de locacao do imével ficam irreajustaveis, salvo os termos da Clausula Quarta
do Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1. O valor da locagao ¢é irreajustavel, salvo o seu reajustamento anual a cada aniversario da
assinatura do contrato, e apds o termino de vigéncia deste;

4.2. Em caso de reajustamento e prorrogacéo da locagao, as partes concordam em utilizar-se
para corregao dos alugueis o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado da Fundagao
Getulio Vargas) pro rata tempore, ou sendo este calculado, por qualquer indice de pregos
oficiais ou ndo, que reflita a variagdo de precos, no periodo de reajuste ou acordo entre as
partes, conforme valor de mercado imobiliario a época, para locagdo comercial, obedecidas as
caracteristicas proprias do imével e sua localizagéo.
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CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
5.1. Os recursos necessarios para adimplemento do prego do Contrato, ocorrerao por conta do
orgamento do exercicio de 2025 da Secretaria Municipal de Administragao, sob a rubrica:

Atividade: MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SEMAD

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00 (OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA JURIDICA)

Ficha: 2012

Fonte: 1500

5.2. Os recursos necessarios para os demais exercicios que contemplam a vigéncia do
contrato obedeceréo a rubrica constante no respectivo orgamento obedecendo o procedimento
de apostilamento para validacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

6.1. Cabera a LOCATARIA:

a) todas as despesas com o consumo de agua, luz, e outras ligadas ao uso do imovel;

b) todas as multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade;

c) a execugao de todas as obras que importem em seguranga do imovel;

d) a manutencao de toda a parte estrutural do imoével em perfeitas condigbes, inclusive pintura;
€) a execucgao de obras necessarias ao aproveitamento do imével, atentando a finalidade do
imovel que nao afetem a sua estrutura.

f) as benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imével,
excetuadas as que sejam removiveis que poderao ser retiradas por ocasido da entrega do
imovel locado;

g) a substituicdo de pertences ou acessorios danificados por terceiros ou por si mesmo, do
mesmo tipo e qualidade, que se tornarem deficientes e inuteis aos fins a que se destina;

h) ndo sublocar, nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem o consentimento por escrito
do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente para que o imovel seja
desimpedido no término do contrato;

i) proceder a entrega do imével devidamente pintado e com todos os equipamentos e
acessorios indicados no termo de vistoria do imével.

j) fica a obrigagéo do pagamento da taxa de lixo anual.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1. Cabera a LOCADOR:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imdével locado;

b) todos os demais tributos municipais que recairem sobre contrato de locagdo com o IPTU;

c) entregar a LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

d) garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado, oferecendo condigdes
de seguranga aos seus usuarios;

e) manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

f) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

g) fornecer a LOCATARIA, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imdvel,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

h) fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacao genérica;

i) exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

j) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo, zelando, com isso, pela boa execucédo do
contrato;
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k) realizar vistorias no imével quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei do
inquilinato;

) informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagao da documentacao correspondente;

m) dar preferéncia a LOCATARIA para aquisicdo do imével no caso de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessao de direito ou dagdo em pagamento. Devera, ainda,
informar a LOCATARIA mediante notificacdo judicial ou extrajudicial ou outro meio a ciéncia
inequivoca.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. O Contrato podera ser rescindido unilateralmente pela SEMAD ou bilateralmente, atendida
sempre a conveniéncia administrativa e quando ocorrer situa¢des previstas nos artigos 138 e
139 da Lei n°14.133/21 alteragbes posteriores critério da SEMAD cabera a rescisdo do
contrato, independente de interpelagao judicial ou extrajudicial, quanto ao LOCADOR:

a) ndao cumprir qualquer das obrigacdes contratuais assumidas;

b) ocorréncia de outras situa¢des que possam afetar a execugao do contrato.

Paragrafo Unico. A parte que der causa ao ajuizamento de acdo decorrente de infragdes
legais ou contratuais, respondera pelas custas e despesas processuais bem como honorarios
advocaticios, desde ja fixados em 10% (dez por cento).

CLAUSULA NONA - DA CLAUSULA EXTRAVAGANTE

9.1. A LOCATARIA permanece em todos os termos, ainda que ndo consignados neste
instrumento, com sua condicdo de Administracdo Publica, ratificando a sua supremacia, que
podera exercitar o permissivo contido na Sumula n°. 473 do Excelso Supremo Tribunal Federal.

CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL E AS PENALIDADES

10.1 A locacao estara sempre sujeita ao Regime do Cédigo Civil Brasileiro e a Lei n°® 8.245/91,
ficando assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagao que
vier a ser promulgada durante a locagéao;

10.2 . Pela inexecucdo total ou parcial do presente Contrato, aplicam-se as penalidades
contidas na Lei n°. 14.133/21.

a) Adverténcia, quanto o CONTRATADO der causa a inexecugao total ou parcial
do contrato, sempre que nado se justificar a imposicdo da penalidade mais grave
(15682° da Lei de14.133/2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticada as condutas descritas nos
incisos Il, IIl, 1V, V, VI e VIl da Lei 14.133/2021, sempre que ndo se justificar a
imposigao de penalidade mais grave (Art. 156, §4°da lei 14.133/2021);

c) Declaracao de Inidoneidade para licitar e contratar, quando praticada as
condutas descritas nos incisos VIII, IX, X, Xl e XllI, bem como pelas infracoes

administrativas previstas nos incisos I, Ill, IV, V, VI e VII, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave (art. 15685 da Lei 14.133/2021);
d) Multa:

i) Compensatoéria de 30% (Trinta por cento) sobre o valor do contrato, no caso de
inexecucéo total do objeto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

11.1. A Secretaria Municipal de Administracdo se responsabilizara pelo acompanhamento e
fiscalizacdo, quanto ao cumprimento do presente contrato, por meio de servidor destacado pela
Secretaria.

Pagina | 4



: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQ;ELO

11.2 A fiscalizagcdo da execucao do contrato sera exercida pelos servidores designados, a
ser devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Clausula Contratual, ao
qual competira velar pela perfeita execugao do objeto, em conformidade com o disposto neste
Termo de Referéncia e na proposta da CONTRATADA,;

11.3 Em caso de eventual irregularidade, inexecugdo ou desconformidade na execugao do
contrato, o agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adogao das
providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

11.4 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecug¢des ou desconformidades havidas na
execucao do objeto, ai incluidas imperfeicoes de natureza técnica ou aquelas provenientes de
vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

11.5 O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da
contratacdo, caso o mesmo afaste-se das especificacdes deste Termo de Referéncia e da
proposta da CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PUBLICAGAO.

12.1. Incumbirda ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no sitio oficial da Prefeitura de Santarém: www.santarem.pa.gov.br.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. Fica eleito o foro da Comarca de Santarém, Estado do Parda, para dirimir os conflitos
oriundos do presente instrumento, quando nao puderem ser dirimidos pela Prefeitura Municipal,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem em pleno acordo, LOCADORA e LOCATARIA, assinam o presente em 03
(trés) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas para que produza efeitos
legais.

Santarém, 16 de Janeiro de 2025.

Assinado de forma digital por

WELLINGTON DE
WELLINGTON DE SOUZA

SOUZA GALDINO:44307454472
GALDINO:44307454472 Dados: 2025.03.18 09:41:14 -03'00'

CHAVE NOVA EL KYRIOS Assinado de forma digital por CHAVE
REPRESENTACAO E SERVICOS NOVA EL KYRIOS REPRESENTACAO E

SERVICOS LTD:17332148000126
LTD:17332148000126 Dados: 2025.03.17 12:05:50 -03'00"

WELLINGTON DE SOUZA GALDINO
Secretario Municipal de Administragao
Decreto N° 002/2025-GAP/PMS
LOCATARIO

CHAVE NOVA EL KYRIOS
REPRESENTACAO SERVIGOS LTDA.
CNPJ N° 17.332.148/0001-26
LOCADOR
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