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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM A
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL -
SEMTRAS

Av. Sérgio Henn, n°. 838 — Jardim Santarém — CEP: 68020-250 — Santarém/Para

CONTRATO ADMINISTRATIVO N ° 034/2025 SEMTRAS
INEXIGIBILIDADE 003/2025 SEMTRAS

CONTRATO PARA LOCACAO DE IMOVEL
PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
TUTELAR I, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SANTAREM -
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO
E ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTRAS E
VILANI AZEVEDO CARNEIRO, COMO
ABAIXO MELHOR SE DECLARAM:

LOCATARIO: MUNICIiPIO DE SANTAREM - SECRETARIA MUNICIPAL DO
TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS, pessoa juridica de direito publico, com
sede na Av. Sérgio Henn, 838, Bairro Aeroporto Velho, na cidade de Santarém-PA, inscrita no
CNPJ (MF) n° 05.182.233/0009-23, neste ato representada pela Secretaria Municipal, Sra. Celsa
Maria Gomes de Brito Silva, brasileira, casada, contadora, portadora do CPF (MF)
n°414.772.512-00 ¢ RG n° 1947191 SEGUP-PA, residente e domiciliada na Avenida Rui Barbosa,
n°® 2280, Bairro Aldeia, nesta cidade de Santarém-PA, denominado simplesmente LOCATARIO.

LOCADOR: VILANI AZEVEDO CARNEIRO, brasileira, vitva, portadora do CPF n°
232.166.702-87 e do RG n°® 0552398 SEGUP/PA, com endereco na Av. Borges Leal, n® 1525 BL
OURO APTO 204, Bairro Prainha, nesta cidade, doravante simplesmente denominados
LOCADORA, tém entre si justo e aceito o presesnte CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL, com fundamento no Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licita¢cdo n°
003/202025, a que este instrumento se vincula.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FUNDAMENTACAO.

1.1. O presente Contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DO CONSELHO TUTELAR I

1.2 O imdvel estéd localizado na Trav. 7 de Setembro, n°® 692, bairro: Aparecida, CEP:68005-000,
entre Av. Mendonga Furtado e Av. Presidente Vargas.

1.3 O imovel de uso comercial, possui area de terreno de 338,93 M2, situada em via pavimentada,
possui apenas 01 pavimento, contendo: 05 salas, 01 sala-recepcao, 03 banheiros, 01 cozinha, 01
dispensa, 02 corredores (interno e externo), 01 area de servico, 01 garagem. Na edificagdo possui
piso ceramico, forro de lambri, esquadrias em madeira e vidro, pintura com tinta semibrilho,
revestimento ceramico em areas molhadas, portdes e grades de ferro e garagem coberta. O estado de
conservagao e aspecto geral é considerado 6timo.

1.4. A inexigibilidade da licitacao esta devidamente fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n.°
14.133/21, com pregos praticados de acordo com o mercado, obedecendo aos preceitos no artigo 72
da mesma Lei que rege as Licitagdes Publicas.
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1.5. Descricao do objeto:

QTD VALOR
ITE x A VALOR
M DESCRICAO UNID (NI)ES UNITARIO TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL PARA |
FUNCIONAMENTO DO | MES 08 R$ 6.000,00 | R$ 48.000,00
01 CONSELHO TUTELAR I

1.6. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:

1.6.1. O Termo de Referéncia/Projeto Basico;

1.6.2. A Documentacdo de Habilitacao e Proposta de Pregos do contratado;
1.6.3. Autorizacao de Contratacao;

1.6.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 05/05/2025 a 31/12/2025, na forma do artigo 105 da
Lein® 14.133, de 2021.

2.1.1. O prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo,
quando o objeto nao for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis
no caso de culpa do contratado, nos termos do pardgrafo tnico do art. 111, da Lei 14.133/2021,
previstas neste instrumento.

2.2. O LOCATARIO se obriga a restituir o imével completamente desocupado, no estado em que
recebeu no ato da locagdo, independente de notificacdo ou interpelacdo judicial, ressalvada a
hipotese de prorrogacdo da locacdo, o que somente se fard mediante Termo Aditivo;

2.3. Caso 0 LOCATARIO nio restitua o imével no fim do prazo contratual, pagara enquanto
estiver na posse do mesmo o aluguel mensal do imével, até a efetiva desocupagao do imdvel objeto
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor mensal da contratacdo ¢ de RS 6.000,00 (Seis mil reais), perfazendo o valor total de R$
48.000,00 (Quarenta e oito mil reais).

3.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execuc¢ao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais.

3.3. O pagamento devera ser efetuado obedecendo aos procedimentos contdbeis da administragao
publica, mediante transferéncia bancéria na Agencia 1351, Conta Corrente n° 11220-4, Banco
Itau. de titularidade do LOCADOR, at¢ o décimo dia subsequente do més seguinte ao do
vencimento.

3.4. Os valores de locagdao do imovel ficam irreajustaveis, salvo os termos da Clausula Quarta do
Contrato.
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CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1. O valor da locagdo ¢ irreajustavel, salvo quando necessidade de termo aditivo, e apds o termino
de vigéncia deste;

4.2. Em caso de reajustamento e prorrogacao da locacdo, as partes concordam em utilizar-se para
correcdo dos alugueis o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado da Fundagdo Getulio
Vargas) pro rata tempore, ou sendo este calculado, por qualquer indice de precos oficiais ou ndo,
que reflita a variacdo de precos, no periodo de reajuste ou acordo entre as partes, conforme valor de
mercado imobiliario a €poca, para locagdo comercial, obedecidas as caracteristicas proprias do
imovel e sua localizagao.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. Os recursos necessarios para adimplemento do preco do Contrato, correrdo por conta do
or¢amento do exercicio de 2025 da Secretaria Municipal de Governo, sob a rubrica:

Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social - SEMTRAS
Dotacao or¢camentaria 08.122.0004.2182 — Manuten¢ao do Conselho Tutelar
Elemento de Despesa 3.3.90.36.00.

Fonte: 1500

Ficha: 540 - RS 48.000,00 (Quarenta e oito mil reais)

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. Cabera a0 LOCATARIO:

a) todas as despesas com o consumo de dgua, luz, e outras ligadas ao uso do imovel,

b) todas as multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou atraso no pagamento de quantias
sob a sua responsabilidade;

c) a execucdo de todas as obras que importem em seguranga do imoével,

d) realizar, durante a vigéncia do contrato, a manutengdo e conservagdo ordinaria do imovel,
limitando-se as areas superficiais, como pintura, revestimentos e pisos, de modo a preservar o
estado de uso e apresentagdo do bem, sem prejuizo do desgaste natural decorrente do uso regular;

e) a execucdo de obras necessarias ao aproveitamento do imdvel, atentando a finalidade do imdvel
que ndo afetem a sua estrutura.

f) as benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO ficardo fazendo parte integrante do imével,
excetuadas as que sejam removiveis que poderdo ser retiradas por ocasido da entrega do imoével
locado;

g) a substituigdo de pertences ou acessorios danificados por terceiros ou por si mesmo, do mesmo
tipo e qualidade, que se tornarem deficientes e inuteis aos fins a que se destina;

h) ndo sublocar, nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem o consentimento por escrito do
LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente para que o imodvel seja
desimpedido no termino do contrato;

1) proceder a entrega do imdvel devidamente pintado e com todos os equipamentos € acessorios
indicados no termo de vistoria do imével.

Paragrafo tnico. A LOCATARIA ndo serd responsavel pela corre¢do de vicios estruturais
preexistentes ou ocultos, tais como falhas de fundagdo, comprometimentos de estruturas,
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infiltracdes, fissuras ou quaisquer outros defeitos de natureza estrutural que afetem a seguranga ou a
estabilidade do imovel, cuja reparacdo serd de inteira responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. Cabera a LOCADOR:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imovel locado;

b) todos os demais tributos municipais que recairem sobre contrato de locacao com o IPTU;

¢) entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

d) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado, oferecendo condigdes de
seguranga aos Seus Usuarios;

¢) manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel,

f) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g) fornecer a0 LOCATARIO caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

h) fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

i) exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

j) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualifica¢do exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, zelando, com isso, pela boa execugdo do contrato;

k) realizar vistorias no imdvel quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei do
inquilinato;

1) informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdao da documentagdo correspondente;

m) dar preferéncia a0 LOCATARIO para aquisi¢io do imével no caso de venda, promessa de
venda, cessao ou promessa de cessao de direito ou dagdo em pagamento. Deverd, ainda, informar ao
LOCATARIO mediante notificagio judicial ou extrajudicial ou outro meio a ciéncia inequivoca.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. O Contrato podera ser rescindido unilateralmente pela SEMTRAS ou bilateralmente, atendida
sempre a conveniéncia administrativa e quando ocorrer situagdes previstas nos artigos 138 e 139 da
Lei n° 14.133/21 e alteragdes posteriores. A critério da SEMTRAS cabera a rescisdo do contrato,
independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, quanto ao LOCADOR:

a) ndo cumprir qualquer das obrigacdes contratuais assumidas;

b) ocorréncia de outras situacdes que possam afetar a execugao do contrato.

Paragrafo Unico. A parte que der causa ao ajuizamento de agdo decorrente de infragdes legais ou
contratuais, responderd pelas custas e despesas processuais bem como honorarios advocaticios,
desde ja fixados em 10% (dez por cento).

CLAUSULA NONA — DA CLAUSULA EXTRAVAGANTE

9.1. O LOCATARIO permanece em todos os termos, ainda que ndo consignados neste
instrumento, com sua condicao de Administragdao Publica, ratificando a sua supremacia, que podera
exercitar o permissivo contido na Simula n°. 473 do Excelso Supremo Tribunal Federal.
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CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E AS PENALIDADES
10.1 A locacdo estard sempre sujeita ao Regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n® 8.245/91,
ficando assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagdo que vier
a ser promulgada durante a locagao;
10.2 . Pela inexecucgdo total ou parcial do presente Contrato, aplicam-se as penalidades contidas na
Lein®. 14.133/21.
a) Adverténcia, quanto o CONTRATADO der causa a inexecugao total ou parcial do
contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao da penalidade mais grave (156§2° da
Lei de14.133/2021);
b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticada as condutas descritas nos
incisos II, III, IV, V, VI e VII da Lei 14.133/2021, sempre que ndo se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave (Art. 156, §4°da lei 14.133/2021);
c) Declaracao de Inidoneidade para licitar e contratar, quando praticada as condutas
descritas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII, bem como pelas infra¢cdes administrativas
previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade
mais grave (art. 156§5 da Lei 14.133/2021);
d) Multa:
1) Compensatéria de 30% (Trinta por cento) sobre o valor do contrato, no caso de
inexecugao total do objeto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —- DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

11.1. A Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social se responsabilizard pelo
acompanhamento e fiscaliza¢dao, quanto ao cumprimento do presente contrato, por meio de servidor
destacado pela Secretaria.

11.2 A fiscalizagdo da execucdo do contrato serd exercida pelos servidores designados, a ser
devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Clausula Contratual, ao qual
competira velar pela perfeita execugdo do objeto, em conformidade com o disposto neste Contrato e
na proposta da CONTRATADA;

11.3Em caso de eventual irregularidade, inexecu¢do ou desconformidade na execucao do contrato,
o agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adogdo das providéncias
necessarias para sanar as falhas apontadas.

11.4 A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecugdes ou desconformidades havidas na
execugao do objeto, ai incluidas imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio
redibitorio, como tal definido pela lei civil.

11.5 O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da contratagdo,
caso o mesmo afaste-se das especificagdes deste Termo de Referéncia e da proposta da
CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PUBLICACAO.

12.1. Incumbiré ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata¢des
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no sitio oficial da
Prefeitura de Santarém: www.santarem.pa.gov.br.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO
13.1. Fica eleito o foro da Comarca de Santarém, Estado do Pard, para dirimir os conflitos oriundos

do presente instrumento, quando ndo puderem ser dirimidos pela Prefeitura Municipal, renunciando
a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem em pleno acordo, LOCADOR ¢ a0 LOCATARIO, assinam o presente, para que
produza efeitos legais.

Santarém, 05 de maio de 2025.

CELSA MARIA ASSinadO de forma dlgltal Documento assinado digitalmente
GOMES DE BRITO ~ Por CELSAMARIA GOMES govbr e e
DE BRITO Verifique em https://validar.iti.gov.br

SILVA:41477251200 siLVA:41477251200

CELSA MARIA GOMES DE BRITO SILVA VILANI AZEVEDO CARNEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO RG n° 0552398/SSP-PA
E ASSISTENCIA SOCIAL CPF n° 232.166.702-87
DEC. 004/2025-GAP/PMS LOCADOR
LOCATARIO
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