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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ): 17.556.659/0001-21

CONTRATO DE LOCAQL&O n° 273/2022 - SEMSA
DISPENSA DE LICITAGCAO n° 064/2022 - SEMSA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 163/2022 — SEMSA

INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
COM FIM NAO RESIDENCIAL PARA FUNCINAMENTO DO
CAPS AD, QUE ENTRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE
SANTAREM - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E A
EMPRESA CUNHA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, NOS TERMOS DA DISPENSA DE
LICITACAO N° 064/2022, COM FUNDAMENTO NO ARTIGO
24, X DA LEI. N.° 8.666/93 COMO ABAIXO MELHOR SE
DECLARA:

LOCATARIA: MUNICIPIO DE SANTAREM, Pessoa Juridica de Direito Publico, com a
interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, inscrita sob o CNPJ n°
17.556.659/0001-21, sediada na Avenida Mendonca Furtado, 2440, Aldeia, CEP: 68.040-
050, neste ato representada pela Secretaria Municipal de Saude IRLAINE MARIA
FIGUEIRA DA SILVA, brasileira, residente e domiciliada na Rua Hortencia, n° 869, Bairro
Jardim Santarém, titular do CPF n° 698.248.862-49 e cédula de identidade RG n° 3887638
PC/PA, segundo o Decreto n° 759/2022 - GAP/PMS de 01 de Novembro de 2022,
denominada a partir deste momento LOCATARIA, a seguir denominado simplesmente
CONTRATANTE e de outro lado o LOCADOR CUNHA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita sob o CNPJ n° 10.680.328/0001-50, com sede na Av.
Séao Sebastido, 1638, Bairro da Aldeia, CEP: 68.040-040, Santarém-PA, tendo como sécios
0 Sr. FRANCISCO ROGERIO MOITA CUNHA, brasileiro, casado em comunhé&o parcial
de bens, comerciante, residente e domiciliado na Rua Sdo Sebastido, 1508, altos,
CEP: 68040-040, Santarém-PA, CPF: 180.786.562-20, RG: 4640993-SSP/PA, e a Sr&.
NEUZA DA SILVA CUNHA, brasileira, casada em comunhdo parcial de bens, do lar,
residente e domiciliado na Rua S&o Sebastido, 1508, altos, CEP: 68040-040,

CUNHA

Santarém-PA, CPF: 205.396.572-04 E rg: 4640992 SSP/PA. EMPREENDIMEN

TOSE
PARTICIPACOES

CLAUSULA PRIMEIRA — Do Objeto e da Finalidade e 0805280
Locador d& em locacéo a Locataria, o imovel de sua propriedade, localizado Rua Avenida o defoma

digital por CUNHA

PRESIDENTE Vargas, 2809, Bairro Aparecida, Santarém/PA, para LOCACAO DE EMPREENDIMENTOS &
IMOVEL COM FIM NAO RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS AD, ficando {59200
expressamente vedada a alteracdo da atividade para outro fim, sem anuéncia do """
LOCADOR.

§ 1° - A LOCATARIA desde logo adianta que na realizagdo de sua atividade ndo causara

gualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 17.556.659/0001-21
O prazo da locacao serd nos termos do art. 24, inciso X da Lei N° 8.666/93 e alteracdes
posteriores, com vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses (de 01/01/2023 a de 01/01/2025)
a contar da assinatura do contrato.
§1.° Ao final do prazo de vigéncia, a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel locado
completamente desocupado, em perfeito estado de conservacdo, independente de
notificacdo ou interpelacdo judicial, ressalvada a hipétese de prorrogacdo do Contrato de
Locacdo. Caso a LOCATARIA n&o restitua o Imével no fim do Prazo Contratual, pagara
enquanto estiver na posse do mesmo o ALUGUEL MENSAL, reajustado nos termos da
Clausula Quarta, até a efetiva desocupacdo do imovel objeto deste instrumento.
Paragrafo Unico. O presente contrato podera ser prorrogado, obedecidos aos termos do
art. 57, da Lei N2 8.666/93, por TERMO ADITIVO, devendo a LOCATARIA, comunicar sua
pretensdo com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias, do final do contrato ao
LOCADOR, estabelecendo-se que o novo valor do aluguel sera acordado entre as partes
de acordo com a Clausula Quarta, deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Preco e Condi¢es de Pagamento.

O aluguel mensal é de R$ 12.000,00 (Doze mil reais), perfazendo o valor global de R$
288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais).

81.° 0 valor devido pela locacdo sera creditado a sociedade empresaria limitada do
LOCADOR, no Banco BANPARA — Agéncia: 003, C/C: 157182-6, ou Banco: CAIXA
ECONOMINCA, Agéncia: 3190 Operacdo: 003 Conta Corrente: 0420-8, Favorecido:
CUNHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ N° 10.680.328/0001-50

CLAUSULA QUARTA - Dos indices de Reajuste
§1.° As partes concordam em utilizar o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado da

Fundacdo Getulio Vargas) ou outro indice oficial do governo, para reajuste anual do
CUNHA

aluguel conforme acordado entre as partes contratantes. EMPREENDIMEN
TOSE
B PARTICIPACOES
CLAUSULA QUINTA — Da Dotacdo Orcamentaria ;g'gf;})mo-"zs
81.° Os recursos necessarios para o adimplemento do preco corregdo por conta da ... .im
Secretaria Municipal de Saulde, previstos no orcamento, através da seguinte rubrica: O OMENTOS

E PARTICIPACOES
LTDA:106803280001

Dotagdo Orgamentéria: 10.302.0005.2176.000 — MANUTENCAO DO CENTRO DE ouosmzizn
ATENCAO PSICOSSOCIAL/ALCOOL E DROGAS - CAPS/AD - SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE

Ficha: 952 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00

Fonte: 1600 (FEDERAL)

CLAUSULA SEXTA — Das Sanc6es

§1.° O presente Contrato destina-se exclusivamente ao uso NAO RESIDENCIAL.

a) No caso de rescisdo contratual, provocada por ato do locador, fica este obrigado a
ressarcir ao locatario os valores remanescentes, até o limite do montante total dispendido
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 17.556.659/0001-21
na reforma do imdvel, proporcionalmente ao tempo restante da vigéncia do contrato, sem
prejuizo de demais sang¢des previstas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - Das Obrigacbes

§1.° DA LOCATARIA

a) Os consumos de agua, energia elétrica e telefone ficam a cargo da LOCATARIA; e os
encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, assim como suas
respectivas majoracgdes, durante a vigéncia deste contrato, ficam a cargo do LOCADOR e,

seu ndo pagamento na época devida, acarretara a rescisdo deste contrato.

b) Com excecdo das obras que importarem na seguranca do imoével (de natureza
estrutural), todas as demais ficardo a cargo da LOCATARIA, que se obrigara a manter o
imovel e seus acessoérios em perfeitas condicdes de higiene, limpeza e conservacéo,
notadamente vidracas, fechos, fechaduras, portas, dobradicas, aparelhos sanitarios, pias,
torneiras, encanamentos, pisos, interruptores de iluminagdo elétrica, assim como foi
recebido.

c) As benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do
ImoOvel, excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por
ocasido da entrega do imével locado.

d) A LOCATARIA ndo terd, no que atina a essas benfeitorias, direito a qualquer
indenizacdo ou retencdo, a ndo ser em relacdo as necessarias, que serdo indenizaveis,
devendo ser comunicadas o LOCADOR.

e) Manter o IMOVEL em perfeitas condi¢bes de higiene e habitabilidade, assim como ora
recebe, zelando pela conservacdo de todos os acessorios semelhantes as que nele
estavam por quando da tomada de sua posse pela LOCATARIA. Obriga(m)-se a zelar (em)
cuidadosamente do imdvel, ndo fazendo uso diverso do indicado neste Contrato, nem
exercer (em) os direitos que ora adquire(m), de modo perigoso, para a seguranca do
imoével e da circunvizinhanca, tais como guarnece explosivo, inflamaveis ou outros artigos
similares que atentam contra a higiene e que tragam depreciacdo ao mesmo.

f) A LOCATARIA desde ja faculta o LOCADOR examinar ou vistoriar o imével locado
quando entender conveniente, em dia e hora previamente ajustado com a LOCATARIA;

g) As adaptacBes ou benfeitorias removiveis promovidas pela LOCATARIA deverdo, ao
término da locacao, ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imovel ao status quo CUNHA
ante, se 0 LOCADOR solicitar. EMPREENDIME
h) A LOCATARIA n&o podera sublocar nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem EISTS,E,PACOES
proceder consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir LTDA:10680328

. - . . 7 . . . e . 000150
oportunidade junto aos ocupantes, afim de que o imovel esteja desimpedido No término doO nadoe de forma

digital por CUNHA

presente Contrato; EMPREENDIMENTOS

i) No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direito ou ETPSEI&ZQ?&SOOH
dagcdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em Dados 0221230
igualdade de condigbes com terceiro, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do

negdécio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A
comunicacdo devera conter todas as condi¢cdes do negdcio e, em especial, o preco, a

forma de pagamento a existéncia de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode

ser examinada a documentacgao pertinente.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 17.556.659/0001-21

j) O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara se ndo manifestada de maneira
inequivoca, sua aceitacdo integral & proposta no prazo de 06 (SEIS) dias.
k) Se a LOCATARIA mantiver contrato com prazo determinado de vigéncia, e desde que
atendidas as prescricdes legais, fica-lhe assegurada a continuidade da locacdo até o
vencimento do prazo, ainda que o imovel seja vendido para terceiros (art. 8°, Lei 8.245/91).
Devendo o locador fazer esta restricdo na competente escritura.
I) O locador obriga-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer este ajuste sempre bom,
firme e valioso, e em caso de falecimento deste, os herdeiros serdo obrigados ao
cumprimento integral deste contrato, até o seu exaurimento. Igualmente, a LOCATARIA
obriga-se ao cumprimento das responsabilidades assumidas por ocasido do presente
contrato.
m)Caso venha ocorrer desocupacéo do imével por parte da LOCATARIA este se obriga a
fazer também a devolucéo de todas as chaves do imével (interna e externa).
n) O comprovante do recebimento das chaves por parte da LOCADORA néo quita débito,
sejam de qualquer natureza e previstos neste contrato como encargos locaticios e de
responsabilidade da LOCATARIA.
§2.° DO LOCADOR
a) Realizar vistoria no imével quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei
do inquilinato, com data e hora previamente ajustadas entre as partes.
b) Realizar o pagamento do Imposto Predial e territorial Urbano.
c) Comunicar a0 CONTRATANTE/LOCATARIO a existéncia de qualquer gravame que
incidir sobre o objeto da locacao;
d) Resolver qualquer pendéncia que recair sobre o bem, objeto desta locacgéo, cujo fato
gerador seja anterior ao presente contrato;

CLAUSULA OITAVA - DA CLAUSULA EXTRAVAGANTE:

81.° A Contratante permanece em todos os termos, ainda que nao consignados neste
instrumento, com a sua condi¢cdo de Administracdo Publica, ratificando a sua supremacia,
gue podera exercitar o permissivo contido na Sumula n° 473, do Excelso Supremo Tribunal
Federal.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

§1.° A LOCATARIA podera rescindir o presente CONTRATO, em caso de alteragao legal ..,

da estrutura administrativa, mediante aviso prévio e com antecedéncia minima de 30 dias. E¥£EEEND|ME
Por seu turno o LOCADOR tera direito a rescisdo mediante aviso prévio de 60(sessenta) parTiciPACOES

dias em caso de descumprimento reiterado das obrigagdes atinentes a locataria, de modo goris *° %2

gue torne impossivel o prosseguimento do contrato. Assinado de forma

digital por CUNHA

82.° Considera-se também rescindido o contrato por infracdo de quaisquer de suas emrreenpimentose

PARTICIPACOES

clausulas e nas hipoteses previstas em Lei, notadamente por razdes de interesse publico, S0z

DadOS' 2022.12.30

devidamente justificado e nos termos da Lei N° 8.666/93 e alteragOes posteriores. 110738 0300

CLAUSULA DECIMA - DAS NOTIFICACOES E OUTRAS
81.° As partes poderdo proceder comunicagdo direta para tratar de assunto referente ao

imovel; em situagcfes que envolva a inobservancia a condigdes contratuais a comunicacao

sera através de Notificacdes Administrativa ou Judicial, sendo que, quando assim exigir,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ): 17.556.659/0001-21

em havendo demandas, a parte causadora do litigio arcara com as custas e honorarios de
advogado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA— DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO
81.° A fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo do Contrato serdo realizados por

Fiscal de Contrato, nomeados por meio de Portaria, observando-se as disposicdes
contidas no artigo 67 e paragrafos da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICADA

81.° O presente contrato obriga herdeiros e sucessores, aplicando-se ao presente, a Lei do
Inquilinato em vigor e subsidiariamente as disposi¢des contidas na Lei no. 8.666/93 e
Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA PUBLICIDADE
§1.° Cabera a LOCATARIA providenciar a publicacdo do Extrato do Contrato na Imprensa
Oficial, na forma da Lei N° 8.666/93 e alteracbes posteriores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

81.° As partes elegem o foro da Comarca de Santarém, para dirimir as questdes
resultantes da execucdo do presente contrato e, por estarem assim justas e
convencionadas, as partes assinam o presente instrumento particular de CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIAL em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com as duas
testemunhas abaixo, a tudo presentes e que de tudo dao fé.

Santarém-Pard, 30 de dezembro de 2022.

Assinado de forma

dlgltal ppor IRLAINE CUNHA Assinado de forma digital por

MARIA FIGUEIRA DA EMPREENDIMENTOS E g:gﬁ‘é\lgz"ggEESEND'MENTOSE
PARTICIPACOES LTDA:10680328000150

SILVA:69824886249

IRLAINE MARIA
FIGUEIRA DA
SILVA:69824886249

LTDA:10680328000150  Dados: 2022.12.30 11:04:44 -03'00'
IRLAINE MARIA FIGUEIRA DA SILVA CUNHA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA

CNPJ N° 10.680.328/0001-50

Secretaria Municipal de Saude
Decreto N°759/2022 — GAP/PMS

CONTRATANTE representado por
FRACISCO ROGERIO MOITA CUNHA
CPF N° 180.786.562-20
CONTRATADO
TESTEMUNHAS:
1.
CPF:
2.
CPF:
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