PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA(;AO

JUSTIFICATIVA DE PRECO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 001/2025 — SEMAD
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025 — SEMAD

A justificativa de preco tem o objetivo de fundamentar a contratacao direta,
por inexigibilidade de licitacdo, para a locagdo do imével, destinado a abrigar as instalagdes da
Secretaria Municipal de Administracdo — SEMAD.

Nos termos do art. 74, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, a licitacdo é
inexigivel quando ha inviabilidade de competicédo, especialmente nos casos de locagéo de imovel
cujas caracteristicas de instalagdes e localizagado tornem necessaria sua escolha.

Dessa forma, além da justificativa da escolha do imovel, faz-se
imprescindivel demonstrar a razoabilidade do preco, garantindo aderéncia aos valores de
mercado e observancia aos principios da economicidade, moralidade e interesse publico, sendo
essa uma exigéncia da prépria lei de licitagdes.

Nesse viés, o imével de propriedade da Sra. Rizia Maria Pinheiro
Amazonas, inscrita no CPF 388.224.402-00, neste ato representada pela Imobiliaria CHAVE
NOVA EL KYRIOS REPRESENTACAO E SERVICO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n°® 17.332.148/0001-26, sera locado pelo valor mensal de R$ 7.000,00 (sete mil
reais), pelo prazo de 48 meses, totalizando um valor global de R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e
seis mil reais).

Para garantir a adequacao do prec¢o ao valor de mercado, foram adotados
0s seguintes procedimentos:
1. Laudo de avaliagao imobiliaria — Foi realizado um levantamento técnico por profissional
habilitado, atestando que o valor da locagéo esta compativel com os pregos praticados na regido
para iméveis com caracteristicas similares.
2. Pesquisa de mercado — Foram analisados imdéveis disponiveis na localidade, verificando-
se que o0 montante contratado se encontra dentro da média de valores praticados para locagdes
comerciais com infraestrutura compativel com as necessidades da SEMAD.
3. Compatibilidade com os principios da economicidade e razoabilidade — O valor ajustado
estd alinhado ao orcamento publico e justifica-se pela adequagdo do imdvel as demandas
operacionais da Secretaria.

Convém pontar, que o Tribunal de Contas da Unido (TCU) ja consolidou
entendimento sobre a necessidade de comprovagédo do prego justo em contratagbes diretas por
inexigibilidade, no Acérdao TCU n° 1.775/2018 — Plenario, enfatizou que a Administragéo deve
demonstrar que o valor contratado estd condizente com o mercado, evitando sobrepreco e
prejuizo ao erario.

Além disso, o Acdérddo TCU n°® 3.129/2013 — Plenario reforca que a
pesquisa de mercado e o laudo de avaliacdo sao instrumentos essenciais para validar a
economicidade da contratagao e afastar indicios de superfaturamento.
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Neste sentido, estando o processo instruido com documentacao
necessaria, conclui-se que o valor de locagdo do imével se encontra em patamar adequado e
condizente com os pregcos de mercado, conforme demonstrado pela avaliagdo técnica e pesquisa

de mercado.

Portanto, a presente justificativa de preco
economicidade e transparéncia da contratacao direta, atendendo aos requisitos exigidos pela Lei
n°® 14.133/2021 e pelos érgaos de controle.
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