
PROJETO BÁSICO

1. OBJETO 

Constitui  objeto  do  presente  processo  à�  LOCAÇÃO  DE  IMÓVEL  NÃO  RESIDENCIAL  PARA 

FUNCIONAMENTO DA PROCURADORIA FISCAL NO MUNICÍPIO DE SANTARÉM/PA.

2. JUSTIFICATIVA 

2.1 .A presente justificàtivà tem por objetivo fundàmentàr à necessidàde de locàçà�o do imo� vel nà�o 

residenciàl  situàdo  nà  Ruà  Afonso  Penà,  nº  848,  Aeroporto-Velho,  neste  municí�pio,  pàrà  o 

funcionàmento  dà  PFM.  O  imo� vel  àtuàlmente  utilizàdo  pelà  Procuràdorià  nà�o  àtende  màis  à� s 

exige.nciàs  operàcionàis  e  estruturàis  àdequàdàs  pàrà  à  execuçà�o  eficiente  de  suàs  àtividàdes.  As 

limitàço� es  fí�sicàs,  como  sàlàs  pequenàs,  fàltà  de  ventilàçà�o  e  iluminàçà�o  àdequàdàs,  àle�m  de 

problemàs  de  àcessibilidàde,  comprometem  à  quàlidàde  do  àtendimento  à�  populàçà�o,  exigindo  à 

reàlocàçà�o dà sede.

2.2 A  PFM   e�  um  o� rgà�o  de  grànde  relevà.ncià  pu� blicà,  dàdà  à  importà.ncià  de  suàs  funço� es,  e�  

imprescindí�vel que suà sede estejà locàlizàdà em um espàço àdequàdo que àtendà à� s necessidàdes de 

àtendimento pu� blico com eficie.ncià e conforto. 

2.3 Adicionàlmente, o novo imo� vel àpresentà umà estruturà fí�sicà màis àdequàdà pàrà às àtividàdes 

dà PFM, com sàlàs àmplàs que permitem melhor orgànizàçà�o dos serviços prestàdos, à� reà de esperà 

màis confortà�vel e condiço� es de àcessibilidàde em conformidàde com às normàs legàis, permitindo o 

àtendimento de pessoàs com necessidàdes especiàis de formà segurà e eficiente.

2.4 A opçà�o pelà locàçà�o de imo� vel, em vez dà àquisiçà�o, justificà-se pelà urge.ncià de àdequàçà�o dà 

PFM à� s demàndàs àtuàis, bem como pelà inviàbilidàde de construçà�o ou àquisiçà�o de imo� vel pro� prio 

no curto pràzo. A locàçà�o oferece màior flexibilidàde à�  Administràçà�o Pu� blicà, permitindo umà rà�pidà 

àdàptàçà�o à� s necessidàdes imediàtàs do serviço. Apo� s ànà� lise te� cnicà, constàtou-se que o imo� vel em 

questà�o oferece às melhores condiço� es de infràestruturà, locàlizàçà�o e custo-benefí�cio.

2.5 Sob o ponto de vistà legàl, à contràtàçà�o por inexigibilidàde de licitàçà�o encontrà respàldo nà Lei 

nº 14.133/2021, especiàlmente em seu àrtigo 74, que tràtà dà locàçà�o de imo� veis. 

2.6 Portànto,  à  locàçà�o  do  imo� vel,  e�  à  soluçà�o  màis  àdequàdà  pàrà  gàràntir  à  continuidàde  dos 
serviços  dà  PFM  de  formà  eficiente,  segurà  e  àcessí�vel,  respeitàndo  os  princí�pios  dà  Lei  nº 
14.133/2021, especiàlmente os dà legàlidàde, economicidàde e eficie.ncià.

3 ESPECIFICAÇÃO DA LOCAÇÃO  
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ITEM DESCRIÇÃO UNID QTD 
(MÊS)

VALOR 
UNITARIO

VALOR TOTAL

01

LOCAÇÃO  DE  IMÓVEL  NAO  RESIDENCIAL 
PARA  FUNCIONAMENTO  DA 
PROCURADORIA FISCAL NO MUNICÍPIO DE 
SANTARÉM,

MÊ9 S 12 R$ 5.000,00 R$ 60.000,00

4 FUNDAMENTAÇÃO LEGAL

4.1 Conforme o àrtigo 74, V, e�  inexigí�vel à licitàçà�o quàndo invià�vel à competiçà�o em especiàl, dentre 

outros càsos,  nà  “àquisiçà�o  ou locàçà�o  imo� vel  cujàs  càràcterí�sticàs  de instàlàço� es  e  de locàlizàçà�o 

tornem necessà� rià suà escolhà.

5 CARACTERÍSTICAS NECESSÁRIAS DO IMÓVEL

5.1 O imo� vel dà presente demàndà ficà locàlizàdo  nà  Ruà Afonso Penà, nº 848, Aeroporto-Velho, 

neste municí�pio.

à) Êstàr  livre,  desembàràçàdo  e  desimpedido  de  coisàs  e  pessoàs  nà  dàtà  dà  celebràçà�o  do 

contràto.

b) Instàlàço� es condignàs ào àtendimento à PFM.

c) As sàlàs devem està�  em perfeitàs condiço� es de uso.

d) Ause.ncià de trincàs ou fissuràs que comprometàm ou venhàm à comprometer à segurànçà dà 

estruturà;

e) Jànelàs e portàs em perfeito funcionàmento de àberturà e fechàmento de fechàduràs;

f) Càbos, fiàçà�o, dutos e sistemàs de proteçà�o deverà�o estàr de àcordo com o dimensionàmento 

dà càrgà previstà do imo� vel;

g) Deverà�  os sistemàs ele� tricos, hidrà�ulico e à instàlàço� es prediàis do imo� veis està�  em perfeitàs 

condiço� es de uso, seguindo todàs às diretrizes normàtivàs te�cnicàs legàis.

6 DA DOTAÇÃO ORÇAMENTARIA

As despesàs oriundàs dà presente contràtàçà�o correrà�o por contà dà seguinte dotàçà�o orçàmentàrià:

Atividàde: 04.602.0003.2014.0000 - MANUTÊNÇAF O DAS ATIVIDADÊS DA PFM
Êlemento de Despesà: 3.3 90.36.00.00 (OUTROS SÊRVIÇOS DÊ TÊRCÊIROS – 
PÊSSOA FIJSICA)
Fichà: 013
Fonte:1500
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Êm càso de prorrogàçà�o no exercí�cio seguinte, correrà�  à�  contà dos recursos pro� prios pàrà àtender à� s 
despesàs de mesmà nàturezà, cujà àlocàçà�o serà�  feità no iní�cio de càdà exercí�cio finànceiro, àtràve�s de 
àpostilàmento. 

7 DA VIGÊNCIA

 O contràto terà�  vige.ncià de 12 meses, tendo seu iní�cio em màio de 2025. 

8 VALOR DA CONTRATAÇÃO

8.1 O Vàlor dà Contràtàçà�o e�  de R$ 60.000,00 (Sessentà mil reàis), à serem pàgos de fràcionàdà no 
perí�odo de 12 (Doze) meses, sendo o vàlor mensàl de R$ 5.000,00 (Cinco mil reàis).
8.2 O vàlor àcompànhà ào estipulàdo por meio do Pàrecer te� cnico de Vistorià e Làudo de Avàliàçà�o do 
imo� vel,  reàlizàdo  por  profissionàl  devidàmente  hàbilitàdo  no  CRÊA,  nà  quàl  conteve  memoriàl 
descritivo, fotos e àvàliàçà�o de vàlor.

9 DAS OBRIGAÇÕES DA LOCATÁRIA

9.1. Càberà�  à LOCATÁRIA:
à) todàs às despesàs com o consumo de à� guà, luz, e outràs ligàdàs ào uso do imo� vel;
b) todàs às multàs pecunià� riàs provenientes do nà�o pàgàmento ou àtràso no pàgàmento de 
quàntiàs sob à suà responsàbilidàde;
c) à execuçà�o de todàs às obràs que importem em segurànçà do imo� vel;
d)  à  mànutençà�o  de  todà  à  pàrte  estruturàl  do  imo� vel  em  perfeitàs  condiço� es,  inclusive 
pinturà;
e) à execuçà�o de obràs necessà� riàs ào àproveitàmento do imo� vel, àtentàndo à finàlidàde do 
imo� vel que nà�o àfetem à suà estruturà.
f) às benfeitoriàs introduzidàs pelà LOCATAJ RIA ficàrà�o fàzendo pàrte integrànte do imo� vel, 
excetuàdàs às que sejàm removí�veis que poderà�o ser retiràdàs por ocàsià� o dà entregà do 
imo� vel locàdo;
g) à substituiçà�o de pertences ou àcesso� rios dànificàdos por terceiros ou por si mesmo, do 
mesmo tipo e quàlidàde, que se tornàrem deficientes e inu� teis àos fins à que se destinà;
h) nà�o sublocàr,  nem emprestàr o imo� vel  no todo ou em pàrte,  sem o consentimento por 
escrito do LOCADOR, devendo no càso deste ser dàdo, àgir oportunàmente pàrà que o imo� vel 
sejà desimpedido no termino do contràto;
i)  proceder  à�  entregà  do  imo� vel  devidàmente  pintàdo  e  com  todos  os  equipàmentos  e 
àcesso� rios indicàdos no termo de vistorià do imo� vel.

10 OBRIGAÇÕES DO LOCADOR

10.1 Càberà�  ào Locàdor:
à) todos os encàrgos tributà� rios incidentes sobre o imo� vel locàdo;
b) todos os demàis tributos municipàis que recàí�rem sobre contràto de locàçà�o com o IPTU;
c) entregàr ào locàtà� rio o imo� vel àlugàdo em estàdo de servir ào uso à que se destinà;
d)  gàràntir,  durànte  o  tempo  dà  locàçà�o,  o  uso  pàcí�fico  do  imo� vel  locàdo,  oferecendo 
condiço� es de segurànçà àos seus usuà� rios;
e) mànter, durànte à locàçà�o, à formà e o destino do imo� vel;
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f) responder pelos ví�cios ou defeitos ànteriores à�  locàçà�o;
g) fornecer ào locàtà� rio, càso este solicite, descriçà�o minuciosà do estàdo do imo� vel, quàndo 
de suà vistorià pàrà entregà, com expressà refere.ncià àos eventuàis defeitos existentes;
h)  fornecer  ào  locàtà� rio  recibo  discriminàdo  dàs  importà.nciàs  por  este  pàgàs,  vedàdà  à 
quitàçà�o gene�ricà;
i) exibir ào locàtà� rio, quàndo solicitàdo, os comprovàntes relàtivos à� s pàrcelàs que estejàm 
sendo exigidàs;
j) mànter, durànte à vige.ncià do contràto, todàs às condiço� es de hàbilitàçà�o e quàlificàçà�o 
exigidàs no processo de Inexigibilidàde de licitàçà�o, zelàndo, com isso, pelà boà execuçà� o do 
contràto;
k) reàlizàr vistoriàs no imo� vel quàndo houver convenie.ncià, respeitàndo os preceitos dà lei do 
inquilinàto;
l) informàr ào LOCATAJ RIO quàisquer àlteràço� es nà titulàridàde do imo� vel, inclusive com à 
àpresentàçà� o dà documentàçà�o correspondente;
m) dàr prefere.ncià ào LOCATAJ RIO pàrà àquisiçà�o do imo� vel no càso de vendà, promessà de 
vendà,  cessà�o  ou  promessà  de  cessà�o  de  direito  ou  dàçà�o  em  pàgàmento.  Deverà� ,  àindà, 
informàr ào LOCATAJ RIO mediànte notificàçà�o judiciàl ou extràjudiciàl ou outro meio à cie.ncià 
inequí�vocà.

11 DO REAJUSTAMENTO

11.1. O vàlor dà locàçà�o e�  irreàjustà� vel, sàlvo o seu reàjustàmento ànuàl à càdà àniversà� rio dà 
àssinàturà do contràto, e àpo� s o termino de vige.ncià deste;
11.2. Êm càso de reàjustàmento e prorrogàçà�o dà locàçà�o, às pàrtes concordàm em utilizàr-se 
pàrà correçà�o dos àlugueis o IGP-M/FGV (í�ndice Geràl de Preços de Mercàdo dà Fundàçà�o 
Getu� lio  Vàrgàs)  pro rata tempore,  ou sendo este càlculàdo,  por quàlquer í�ndice de preços 
oficiàis ou nà�o, que reflità à vàriàçà� o de preços, no perí�odo de reàjuste ou àcordo entre às 
pàrtes, conforme vàlor de mercàdo imobilià� rio à�  e�pocà, pàrà locàçà�o comerciàl, obedecidàs às 
càràcterí�sticàs pro� priàs do imo� vel e suà locàlizàçà�o.

12 DA FISCALIZAÇÃO 

12.1 A  fiscàlizàçà�o  dà  execuçà�o  do  contràto  serà�  exercidà  pelos  servidores  designàdos,  à  ser 
devidàmente  designàdo  pelà  Unidàde  Requisitànte,  por  Portàrià  ou  Clà�usulà  Contràtuàl,  ào  quàl 
competirà�  velàr pelà perfeità execuçà�o do objeto, em conformidàde com o disposto neste Termo de 
Refere.ncià e nà propostà dà CONTRATADA;
12.2 Êm càso de eventuàl irregulàridàde, inexecuçà�o ou desconformidàde nà execuçà�o do contràto, 
o  àgente  fiscàlizàdor  dàrà�  cie.ncià  à  CONTRATADA,  por  escrito,  pàrà  àdoçà�o  dàs  provide.nciàs 
necessà� riàs pàrà sànàr às fàlhàs àpontàdàs.
12.3 A  fiscàlizàçà�o  de  que  tràtà  està  clà�usulà  nà�o  exclui,  nem  reduz  à  responsàbilidàde  dà 
CONTRATADA por quàisquer irregulàridàdes, inexecuço� es ou desconformidàdes hàvidàs nà execuçà�o 
do objeto, àí� incluí�dàs imperfeiço� es de nàturezà te� cnicà ou àquelàs provenientes de ví�cio redibito� rio, 
como tàl definido pelà lei civil.
12.4 O contràtànte reservà-se o direito de rejeitàr, no todo ou em pàrte, o objeto dà contràtàçà�o, 
càso o mesmo àfàste-se dàs especificàço� es deste Termo de Refere.ncià e dà propostà dà CONTRATADA.
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13  PAGAMENTO

O pàgàmento serà�  efetuàdo em àte�  30 (trintà) diàs u� teis àpo� s, à entregà dà notà fiscàl pàrà verificàçà�o 
e confirmàçà�o, conforme solicitàçà�o, referente ào objeto contràtuàl com o devido termo de execuçà�o 
àssinàdo entre às pàrtes. 

14  DA RESCISÃO

14.1. O  Contràto  poderà�  ser  rescindido  unilàteràlmente  pelà  SÊMG  ou  bilàteràlmente, 
àtendidà  sempre  à  convenie.ncià  àdministràtivà  e  quàndo  ocorrer  situàço� es  previstàs  nos 
àrtigos 138 e 139 dà Lei nº 14.133/21 e àlteràço� es posteriores. A crite� rio dà SÊMG càberà�  à 
rescisà�o  do  contràto,  independente  de  interpelàçà�o  judiciàl  ou  extràjudiciàl,  quànto  à 
LOCADORA:
à) nà�o cumprir quàlquer dàs obrigàço� es contràtuàis àssumidàs;
b) ocorre.ncià de outràs situàço� es que possàm àfetàr à execuçà�o do contràto.
Parágrafo Único.  A pàrte que der càusà ào àjuizàmento de àçà�o  decorrente de infràço� es 
legàis ou contràtuàis, responderà�  pelàs custàs e despesàs processuàis bem como honorà� rios 
àdvocàtí�cios, desde jà�  fixàdos em 10% (dez por cento).

15 CONCLUSÃO

Destà formà, entendendo estàrem presentes todos os requisitos pàrà à contràtàçà�o pretendidà, por 
meio de inexigibilidàde de licitàçà�o, submetemos esses esclàrecimentos à�  àutoridàde superior pàrà 
ànà� lise e deliberàçà�o.

Santarém/PA - 26 de màio de 2025.

      Solicitàdo em:                                                                                        Autorizàdo por:

                                                 WALDANO DOS SANTOS RODRIGUES
                                                        Núcleo de Administração e Finanças-NAF

                                                       Decreto nº 040/2025- GAP/PMS

ÂNGELO CESAR COELHO AZEVEDO
SÊCRÊTAJ RIO MUNICIPAL DÊ GOVÊRNO

DÊC. 001/2025-GAP/PMS
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