PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

PROJETO BASICO

1. OBJETO

Constitui objeto do presente processo a LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL PARA
FUNCIONAMENTO DA PROCURADORIA FISCAL NO MUNICIPIO DE SANTAREM/PA.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 .A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a necessidade de locacdo do imdével nao
residencial situado na Rua Afonso Pena, n? 848, Aeroporto-Velho, neste municipio, para o
funcionamento da PFM. O imével atualmente utilizado pela Procuradoria ndo atende mais as
exigéncias operacionais e estruturais adequadas para a execucdo eficiente de suas atividades. As
limitacdes fisicas, como salas pequenas, falta de ventilagio e iluminacio adequadas, além de
problemas de acessibilidade, comprometem a qualidade do atendimento a populagdo, exigindo a
realocacdo da sede.

2.2 A PFM ¢é um 6rgao de grande relevancia publica, dada a importincia de suas fungoes, é
imprescindivel que sua sede esteja localizada em um espaco adequado que atenda as necessidades de
atendimento publico com eficiéncia e conforto.

2.3 Adicionalmente, o novo imdvel apresenta uma estrutura fisica mais adequada para as atividades
da PFM, com salas amplas que permitem melhor organizacio dos servicos prestados, area de espera
mais confortavel e condi¢des de acessibilidade em conformidade com as normas legais, permitindo o
atendimento de pessoas com necessidades especiais de forma segura e eficiente.

2.4 A opcdo pela locagdo de imédvel, em vez da aquisicao, justifica-se pela urgéncia de adequacio da
PFM as demandas atuais, bem como pela inviabilidade de construcio ou aquisicao de imével proprio
no curto prazo. A locacdo oferece maior flexibilidade a Administragao Publica, permitindo uma rapida
adaptacdo as necessidades imediatas do servico. Apds analise técnica, constatou-se que o imoével em
questdo oferece as melhores condi¢des de infraestrutura, localizacdo e custo-beneficio.

2.5 Sob o ponto de vista legal, a contratacao por inexigibilidade de licitacdo encontra respaldo na Lei
n? 14.133/2021, especialmente em seu artigo 74, que trata da locacdo de iméveis.

2.6 Portanto, a locacdo do imovel, é a solugcdo mais adequada para garantir a continuidade dos
servicos da PFM de forma eficiente, segura e acessivel, respeitando os principios da Lei n2
14.133/2021, especialmente os da legalidade, economicidade e eficiéncia.

3 ESPECIFICACAO DA LOCACAO
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ITEM DESCRICAO UNID &ng Ul‘\llf'\l‘lfl{l‘lo VALOR TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

01 | PARA FUNCIONAMENTO DA | MES 12 R$ 5.000,00 R$ 60.000,00
PROCURADORIA FISCAL NO MUNICIPIO DE
SANTAREM,

4 FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1 Conforme o artigo 74, V, é inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo em especial, dentre
outros casos, na “aquisicdo ou locacdo imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao

tornem necessaria sua escolha.

5 CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL

5.1 O imével da presente demanda fica localizado na Rua Afonso Pena, n? 848, Aeroporto-Velho,

neste municipio.

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato.

b) Instala¢des condignas ao atendimento a PFM.

c) Assalas devem esta em perfeitas condi¢des de uso.

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguran¢a da
estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista do imovel;

g) Devera os sistemas elétricos, hidraulico e a instala¢des prediais do iméveis estd em perfeitas

condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

6 DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas oriundas da presente contratagdo correrdo por conta da seguinte dotacdo or¢amentaria:

Atividade: 04.602.0003.2014.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA PFM
Elemento de Despesa: 3.3 90.36.00.00 (OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA)

Ficha: 013

Fonte:1500
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Em caso de prorrogacdo no exercicio seguinte, correrd a conta dos recursos proprios para atender as
despesas de mesma natureza, cuja alocacdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro, através de
apostilamento.

7 DA VIGENCIA

O contrato terd vigéncia de 12 meses, tendo seu inicio em maio de 2025.

8 VALOR DA CONTRATACAO

8.1 O Valor da Contratacdo é de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), a serem pagos de fracionada no
periodo de 12 (Doze) meses, sendo o valor mensal de R$ 5.000,00 (Cinco mil reais).

8.2 0 valor acompanha ao estipulado por meio do Parecer técnico de Vistoria e Laudo de Avaliagido do
imovel, realizado por profissional devidamente habilitado no CREA, na qual conteve memorial
descritivo, fotos e avaliagdo de valor.

9 DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1. Caber4 a LOCATARIA:

a) todas as despesas com o consumo de agua, luz, e outras ligadas ao uso do imével;

b) todas as multas pecunidrias provenientes do ndo pagamento ou atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade;

c) a execugao de todas as obras que importem em seguran¢a do imével;

d) a manutencao de toda a parte estrutural do imével em perfeitas condigdes, inclusive
pintura;

e) a execucdo de obras necessarias ao aproveitamento do imovel, atentando a finalidade do
imével que ndo afetem a sua estrutura.

f) as benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imével,
excetuadas as que sejam removiveis que poderdo ser retiradas por ocasidao da entrega do
imével locado;

g) a substituicao de pertences ou acessorios danificados por terceiros ou por si mesmo, do
mesmo tipo e qualidade, que se tornarem deficientes e intteis aos fins a que se destina;

h) ndo sublocar, nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem o consentimento por
escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente para que o imovel
seja desimpedido no termino do contrato;

i) proceder a entrega do imoével devidamente pintado e com todos os equipamentos e
acessorios indicados no termo de vistoria do imdvel.

10 OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1 Cabera ao Locador:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imével locado;

b) todos os demais tributos municipais que recairem sobre contrato de locagdo com o IPTU;

c) entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

d) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado, oferecendo
condi¢Oes de seguran¢a aos seus usuarios;

e) manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
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f) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

g) fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

h) fornecer ao locatario recibo discriminado das importdncias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

i) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

j) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de Inexigibilidade de licitacao, zelando, com isso, pela boa execucao do
contrato;

k) realizar vistorias no imodvel quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei do
inquilinato;

1) informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacgao correspondente;

m) dar preferéncia ao LOCATARIO para aquisi¢cdo do imével no caso de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdao de direito ou dacao em pagamento. Deverd, ainda,
informar ao LOCATARIO mediante notificacio judicial ou extrajudicial ou outro meio a ciéncia
inequivoca.

11 DO REAJUSTAMENTO

11.1. O valor da locagdo é irreajustavel, salvo o seu reajustamento anual a cada aniversario da
assinatura do contrato, e apos o termino de vigéncia deste;

11.2. Em caso de reajustamento e prorrogacao da locacao, as partes concordam em utilizar-se
para correcdo dos alugueis o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado da Fundacao
Getulio Vargas) pro rata tempore, ou sendo este calculado, por qualquer indice de pregos
oficiais ou nado, que reflita a variacdo de precos, no periodo de reajuste ou acordo entre as
partes, conforme valor de mercado imobilidrio a época, para locagdo comercial, obedecidas as
caracteristicas proprias do imovel e sua localizagao.

12 DA FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizacdo da execucdo do contrato serd exercida pelos servidores designados, a ser
devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Cldusula Contratual, ao qual
competira velar pela perfeita execucdo do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo de
Referéncia e na proposta da CONTRATADA;

12.2 Em caso de eventual irregularidade, inexecucdo ou desconformidade na execucdo do contrato,
o agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adog¢do das providéncias
necessarias para sanar as falhas apontadas.

12.3 A fiscalizacio de que trata esta clausula nido exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecucdes ou desconformidades havidas na execucao
do objeto, ai incluidas imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitério,
como tal definido pela lei civil.

12.4 O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da contratagao,
caso o mesmo afaste-se das especificacdoes deste Termo de Referéncia e da proposta da CONTRATADA.
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13 PAGAMENTO

0 pagamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias uteis apds, a entrega da nota fiscal para verificacdo
e confirmacgdo, conforme solicitacdo, referente ao objeto contratual com o devido termo de execucdo
assinado entre as partes.

14 DA RESCISAO

14.1. O Contrato podera ser rescindido unilateralmente pela SEMG ou bilateralmente,
atendida sempre a conveniéncia administrativa e quando ocorrer situacdes previstas nos
artigos 138 e 139 da Lei n® 14.133/21 e alteracgdes posteriores. A critério da SEMG cabera a
rescisio do contrato, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, quanto a
LOCADORA:

a) ndo cumprir qualquer das obrigag¢des contratuais assumidas;

b) ocorréncia de outras situacdes que possam afetar a execucdo do contrato.

Paragrafo Unico. A parte que der causa ao ajuizamento de agio decorrente de infracdes
legais ou contratuais, respondera pelas custas e despesas processuais bem como honorarios
advocaticios, desde ja fixados em 10% (dez por cento).

15 CONCLUSAO

Desta forma, entendendo estarem presentes todos os requisitos para a contratacdo pretendida, por
meio de inexigibilidade de licitagdo, submetemos esses esclarecimentos a autoridade superior para
andlise e deliberacao.

Santarém/PA - 26 de maio de 2025.

Solicitado em: Autorizado por:

WALDANO DOS Assinado de forma digital

SANTOS por WALDANO DOS ANGELO CESAR Assinado de forma digital

RODRIGUES:0072271 SANTOS COELHO por ANGELO CESAR COELHO

0275 RODRIGUES:00722710275 AZEVEDO:67379109200 AZEVEDO:67379109200

WALDANO DOS SANTOS RODRIGUES ANGELO CESAR COELHO AZEVEDO
Nucleo de Administragdo ¢ Finangas-NAF SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO

Decreto n° 040/2025- GAP/PMS DEC. 001/2025-GAP/PMS
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