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TERMO DE REFERENCIA

Dados da Unidade Orcamentaria Compradora

Orgao: Secretaria Municipal de Educacao

CNPJ: 05.182.233/0010-67

Enderego: 05.182.233/0010-67

CEP: 68.030-370.

Cidade: Santarém-PA

Contato: (093) 3522-7735

1. OBJETO

LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER A UNIDADE MUNICIPAL DE EDUCAGAO
INFANTIL DE CUCURUNA, localizado na Rodovia Everaldo de Sousa Martins n. 800,
Comunidade de Pajugara, no Municipio de Santarém — Pa.

2. JUSTIFICATIVA

O imovel em comento esta localizado em area adequada para a realizagao das atividades
educacionais, possuindo espaco fisico e estrutura que atende os requisitos de funcionalidade do
trabalho que sera realizado.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente Termo de Inexigibilidade encontra fundamentagédo legal artigo 74, Inciso V e
alteragdes, que dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:
V - Aquisigao ou locagao de imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

4. DESCRIGAO DA LOCAGAO

ITEM DESCRICAO QTD UND MENSAL ANUAL

LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER .
A UNIDADE MUNICIPAL DE EDUCACAO| 12 MES R$ 3.500,00
INFANTIL DE CUCURUNA

4.1. Das ESPECIFICAGOES TECNICAS DO OBJETO:

Imével residencial, contendo os seguintes ambientes: 02 quartos, 01 suite, banheiro, sala com
cozinha americana e area de servigo com banheiro, 02 depésitos.

Quarto: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota cerdmica, porta e janelas
em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica.

Suite: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota ceramica, porta e janelas
em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica, banheiros com lougas ceramicas (vaso
sanitario) e box em vidro.

R$ 42.000,00
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Cozinha: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota cerdmica, porta e janelas
em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica, parte da parede em revestimento ceramico,
balcao e pia com tampo de pedra em granito, torneira em PVC e janela de correr em vidro.
Sala: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota ceramica, porta e janelas
em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica.

Depésitos: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota ceramica, porta e
janelas em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica.

Banheiro: em alvenaria, com cobertura em telha de barro, piso em lajota ceramica, porta e janelas
em madeira, forro em PVC, pintura em tinta acrilica, parte da parede em revestimento ceramico,
lougas ceramicas e chuveiro em PVC.

Area Gourmet: em telha de barro, piso em lajota ceramica, churrasqueira em tijolinho e paredes
em alvenaria e pintadas em tinta acrilica. Informages a partir do Relatério de Vistoria de Imével
realizado pelo Engenheiro Civil Fabio Andrey Souza Melo desta SEMED.

5. PRAZO DE EXECUGAO

5.1 O prazo de execugédo do objeto é de até 12 (Doze) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo no termo da Lei de Licitagcbes e Contratos
14.133/2021.

5.2 O prazo de inicio da execugdo do objeto desta Inexigibilidade de licitagdo sera imediato, pois
o imovel serd utilizado.

6. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

6.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pelo Contratado, de acordo com o
contrato e seus anexos;

6.2 Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas neste termo;

6.3 Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto
fornecido, para que seja por ele reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;
6.4 Acompanhar e fiscalizar a execugcdo do contrato e o cumprimento das obriga¢des pelo
Contratado;

6.5 Comunicar a interessada para emissdo de Nota Fiscal no que diz respeito a parcela
incontroversa da execucgdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver
controvérsia sobre a execugéo do objeto, quanto a dimenséao, qualidade e quantidade, conforme
o art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021;

6.6 Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato;

6.7 Aplicar ao Contratado as sancdes previstas na lei e neste Contrato;

6.8 Cientificar o 6rgao de representacao judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogao das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢cdes pelo Contratado;

6.9 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacgdes relacionadas a
execugao do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugéo do ajuste.

6.10 A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo.

6.11 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

6.12 Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para
apuragéo de descumprimento de clausulas contratuais.

6.13 A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado
com terceiros, ainda que vinculados a execugado do contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

7. OBRIGAGOES DO CONTRATADO
a) Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela fiscalizagdo da contratante, cujas
obrigagdes € atender prontamente;
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b) ACONTRATADA obriga-se a disponibilizar todo o corpo técnico especializado, equipamentos,
alimentagao, transporte e todas as despesas que por ventura forem necessarias para a execugao
e/ou fornecimento do objeto desta licitagdo, sem qualquer 6nus adicional a contratante;

c) A CONTRATADA sera responsavel por eventuais prejuizos causados a pessoas ou bens
publicos ou particulares, respondendo civil, e criminalmente pelos danos causados a terceiros.
7.1- Caberao a CONTRATANTE o pagamento das Taxas de agua e luz e as atribuicdes de

fiscalizar a presente Locacao e o estrito cumprimento das Clausulas aqui estabelecidas.

7.1.1- A contratante tem compromisso de pagamento das unidades consumidoras dos imdveis
em questao.

7.2- Cabera ao CONTRATADO cumprir fielmente todas as Clausulas constantes deste Contrato,
dentre:

7.2.1- Caberdo ao CONTRATADO os reparos e manutengdes Uteis e necessario do imével
utilizado em virtude deste Contrato.

7.2.2- O CONTRATADO fica impossibilitado de utilizar as dependéncias que s&o objeto deste
Contrato, para quaisquer atividades, enquanto estiver na vigéncia do mesmo.

7.2.3- O CONTRATADO fica responsavel pelos pagamentos de Impostos e Taxas advindas do
imoével como IPTU, de Lixo e outros.

7.2.4 - O CONTRATADO devera estar com a documentagéao e vistoria atualizada e em perfeita
condicao de uso.

7.2.5 - Com excegao das obras que importarem na seguranga do imével, todas as demais ficarao
a cargo da CONTRATANTE, que se obrigara a manter o imével e seus acessoérios em perfeitas
condig¢des de higiene, limpeza e conservagao, notadamente vidragas, fechos, fechaduras, portas,
dobradigas, aparelhos sanitarios, pias, torneiras, encanamentos, pisos, interruptores de
iluminacao elétrica, assim como foi recebido, conforme registro fotografico, laudos de vistoria e
avaliagao.

7.2.6 - As benfeitorias introduzidas pela CONTRATANTE ficardo fazendo parte integrante do
Imével, excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido da
entrega do imdvel locado.

§ 1° ACONTRATANTE néo tera, no que atina a essas benfeitorias, direito a qualquer indenizagao
ou retengéo, a nao ser em relagéo as necessarias, que serao indenizaveis.

§ 2° Manter os IMOVEIS em perfeitas condicdes de higiene e habitabilidade, assim como ora
recebe, zelando pela conservagéao de todos os acessoérios semelhantes as que nele estavam por
quando da tomada de sua posse pela CONTRATANTE. Obriga(m)-se a zelar (em)
cuidadosamente do imovel, nao fazendo uso diversos do indicado neste Contrato, nem exercer
(em) os direitos que ora adquire(m), de modo perigoso, para a seguranga do imoével e da
circunvizinhanga, tais como guarnece explosivos, inflamaveis ou outros artigos similares que
atentam contra a higiene e que tragam depreciagdo ao mesmo.

8. ESTIMATIVA DE PRECOS E PAGAMENTO

8.1 O valor mensal da contratagdo é de R$ 3.500,00 (Trés Mil e Quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor total de R$ 42.000,00 (Quarenta e dois mil reais).

8.2. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execugao contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracao, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

9. FORMALIZAGAO DO CONTRATO

9.1 Apds a homologagao do procedimento de contratagao sera firmado Contrato.

9.2 Previamente a contratacgao, sera realizada consulta as Certiddes Fiscais, bem como consulta
a lista de inidoneos do TCU, pela contratante, para identificar possivel proibicao de contratar com
o Poder Publico.
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10. PRAZO DE ASSINATURA DO CONTRATO

10.1 O Contratado tera o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados a partir da data de sua
convocacao, para assinar o Contrato ou o instrumento equivalente, conforme o caso, sob pena
de decair do direito a contratagao.

10.2 Alternativamente a convocagao para comparecer perante o 6rgdo ou entidade para a
assinatura do Contrato ou do instrumento equivalente, a Administragdo podera encaminha-lo
para assinatura ou aceite do contratado, mediante correspondéncia postal com aviso de
recebimento (AR) ou meio eletrdnico, para que seja assinado ou aceito no mesmo prazo de 05
(cinco) dias uteis, a contar da data de seu recebimento.

10.3 O prazo para assinatura do contrato podera ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo,
quando solicitado pelo Contratado durante o seu transcurso, desde que ocorra motivo justificado
e aceito pela SECRETARIA DE EDUCACAO.

11. QUANTIDADE
11.1 Para a definicdo dos quantitativos foi considerado o documento de formalizagcdo da
demanda que explana na descri¢cdo e quantidades dos servicos/bens necessarios.

12. DO REAJUSTE

12.1. Os precgos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentagao das propostas.

12.1.1. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada, os precos
contratados poderao sofrer reajuste apos o interregno de um ano, aplicando-se o indice IGPM
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
12.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

12.3. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
12.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacédo entdo em vigor.

12.5. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

12.6. O reajuste sera realizado por apostilamento.

13. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGCAO/CONTROLE DE EXECUGAO

13.1 Nos termos do art. 117, da Lei n° 14.133, de 2021, sera designado representante para
acompanhar e fiscalizar a execugdo dos servigos, anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucgéo e determinando o que for necessario a regularizagao
de falhas ou defeitos observados.

13.1.1 O Orgao solicitante do presente processo de contratagdo devera designar o (s) servidor
(es) para exercer a fungao de fiscal de contrato, observando as seguintes diretrizes:

a) expedicdo de portaria de designacao especifica ou outro instrumento equivalente para a
nomeagcao/designacao dos representantes, constando do ato as atribuigdes do fiscal, e

b) compatibilidade da formagéo académica do servidor com o contrato fiscalizado.

13.2 A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 120, da Lei n°® 14.133, de 2021.

13.3 O representante da Administracdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

14. DOTACAO ORGAMENTARIA
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14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orgcamento da Secretaria Municipal de Educacdo, na dotagcdo abaixo
discriminada:

ATIVIDADE: 3.3.90.36.00

FICHA: 165

FONTE: 1500

DOTAGAO: 12.122.0006.2060.0000

14.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao
da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

15. GARANTIA CONTRATUAL
15.1 Nao se aplica.

16 DA SUBCONTRATAGAO
16.1. Nao sera admitida a subcontratagao do objeto contratual.

17. CONDIGOES DE PAGAMENTO

17.1 O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados a partir
do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

17.2 Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6rgéao
contratante atestar a execug&o do objeto do contrato.

17.3 A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagéo da
regularidade fiscal.

17.4. Banco Caixa Econémica, Agéncia n° 3190, Conta Corrente n° 539-5 OP 003.

17.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

17.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retencédo tributéria prevista na legislagéo aplicavel.
17.7. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.

17.8. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retengéo tributaria quanto aos impostos e
contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

18. SANGOES

18.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:
a) der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagcdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g) comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

18.2. Serado aplicadas ao contratado que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes
sangoes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugédo parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);
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b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que n&o se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

c) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d”, que justifiquem a imposi¢édo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

d) Multa:

18.3. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

18.3.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéao (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)
18.3.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n°
14.133, de 2021).

18.3.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

18.4. A aplicagdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar
e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

18.5. Na aplicagéao das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgéos de controle.

18.6. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
18.7. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sangdes aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos
0s casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160,
da Lei n°® 14.133, de 2021).

18.8. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagéo da sangéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

18.9. As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitagcdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

18.10. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagbes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora
contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

19 RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
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19.1. Arazao de escolha da Locadora do Imével Sr. Hideraldo Martins Costa, CPF: 859.857.242-
04, no valor mensal de R$ 3.500 (Trés mil e quinhentos reais), totalizando o valor de R$
42.000,00 (Quarenta e dois mil reais) com endereco residencial na Rodovia Santarém Cuiaba, N
2975, Bairro da Esperancga, nesta cidade de Santarém Para, O objeto oferecido atende as
necessidades deste 6rgao é essencial e indiscutivelmente o mais adequado a plena satisfagao
do objeto do contrato a ser firmado. Assim, conforme o exposto, os requisitos de escolha
inserem-se na esfera discricionaria, considerando o requisito da confianca do gestor. Desta
forma, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21, a licitagéo € inexigivel.

20 Declaracao do Solicitante

20.1. Declaramos que este Termo de Referéncia esta de acordo com a Lei n® 14.133/2021 e
legislagéo em vigor.

Santarém — PA, 24 de Fevereiro de 2026.

Assinado de forma NADIA RIANNY  Assinado de forma

NILTON ARAUJO DA digital por NILTON igi A
COSTA:00129091227 ARAUJO DA PONTES DE e ONTES DE
COSTA:00129091227 AGUIAR AGUIAR
Nilton Araujo da Costa Nadia Rianny Pontes Aguiar
Secretario Municipal de Educacgao Setor Requisitante
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