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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA E PESCA

TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001/2026 — SEMAP

UNIDADE ORCAMENTARIA COMPRADORA

Orgéo: Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca

CNPJ: 05.182.233/0008-42

Endereco: Avenida Marechal Rondon, 873, Prainha, CEP: 68.005-120
E-mail: licita.semap@hotmail.com

1. DESCRICAO DA CONTRATACAO

1.1 O objeto da presente licitacdo ¢ Locacio de imovel nio residencial no distrito de Curuai, destinado
a0 armazenamento de maquinas e equipamentos, a fim de atender as demandas operacionais da
Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM DESCRICAO UNID QUANT. V. MEDIO. V. TOTAL
01 Locagdo de imodvel ndo residencial, para o més 12 RS: 1.600,00 RS: 19.200,00

armazenamento de maquinas e equipamentos.

TOTAL GERAL R$:19.200,00

1.3. O presente Termo de Referéncia fundamenta-se no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que
prevé a inexigibilidade de licitagdo nos casos de aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses contados do(a) assinatura do contrato
administrativo, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO DO OBJETO

2.1.A presente justificativa tem por finalidade fundamentar a necessidade de abertura de processo licitatorio
para a locacdo de imovel destinado a servir como base de apoio para armazenamento, das maquinas,
veiculos e equipamentos utilizados pela Infraestrutura Rural.

2.2. A locagdo do imovel faz-se necessdria em razdo da inexisténcia de espago publico adequado e
suficiente para acomodar, de forma segura e organizada, os maquinarios e equipamentos empregados nas
atividades de recuperagdo e manutengdo de estradas vicinais, pontes, ramais ¢ demais servi¢os essenciais
voltados a infraestrutura rural do municipio.

2.3. A disponibilizagdo de um local apropriado proporcionara melhores condi¢des de conservagdo do
patrimonio publico, além de contribuir para maior controle operacional, seguranca patrimonial e eficiéncia
na execugdo dos servicos desenvolvidos pela equipe de infraestrutura rural. Destaca-se ainda que a
centralizacdo dos equipamentos em um unico espaco facilitard a logistica das operacdes, otimizard o
deslocamento das equipes, permitird melhor organizagdo dos materiais e insumos utilizados nas atividades
diarias e contribuira para a continuidade dos servigos prestados a populagdo da zona rural.

2.4. Dessa forma, considerando a necessidade administrativa, o interesse publico envolvido e a importincia
do armazenamento adequado dos bens publicos utilizados nos servigos de infraestrutura rural, justifica-se a
abertura do competente processo licitatorio para locagdo do imodvel que atenda as necessidades desta
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Administracdo Publica, observando-se os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse
publico.

3. DO ARRIMO DA CONTRATACAO

3.1. O Arrimo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tdpico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026, conforme detalhamento a
seguir:

I) ID PCA no Portal de Transparéncia: https://transparencia.santarem.pa.gov.br/licitacao-contratos-
convenios/pca-semap/plano-de-contratacao-anual-atualizado-01092026-DOOmrk

IT) Data de publicacao no Portal de Transparéncia: 01/09/2026.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

4.1.A solucdo proposta contempla a locagdo de imovel ndo residencial destinado ao armazenamento de
maquinas e equipamentos da infraestrutura rural. A escolha da comunidade de Curuai como base estratégica
se justifica pela facilidade logistica e operacional, considerando sua localizagdo a aproximadamente 60 km
da zona urbana de Santarém, em uma regido de varzea composta por diversas comunidades ribeirinhas.
Essa posi¢do geografica favorece o atendimento as demandas locais e regionais, garantindo suporte as
atividades da Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca — SEMAP. O objetivo é promover maior
eficiéncia na gestdo dos equipamentos e fortalecer a produgéo rural por meio da disponibilidade adequada
de infraestrutura.

4.2. O ciclo de vida do objeto inicia-se com a formalizacdo do contrato de locagdo por meio de processo
licitatorio, assegurando que o imdvel selecionado atenda rigorosamente as condigdes estabelecidas neste
termo de referéncia. Apos a emissdo da nota de empenho, o imdvel devera ser disponibilizado em
conformidade com as condi¢des pactuadas, garantindo que seja adequado, seguro e funcional para o
armazenamento dos equipamentos.

4.3.0 recebimento sera formalizado mediante conferéncia e aceitagdo pela Administragdo, que verificara se
o imovel atende as normas aplicaveis e as especificagdes exigidas. A utilizagdo ocorrera de forma integrada,
permitindo que os equipamentos da SEMAP sejam armazenados de maneira organizada e acessivel,
promovendo maior eficiéncia nas operagdes de campo e suporte as demandas produtivas municipais.
4.4.Todo o processo de locacdo serd acompanhado por fiscal de contrato designado pela Administragdo,
responsavel por verificar a conformidade do imdvel disponibilizado, controlar prazos, registrar ocorréncias
e assegurar o cumprimento integral das condigdes estabelecidas. Esse acompanhamento garante
transparéncia, rastreabilidade e controle durante todo o processo, promovendo eficiéncia, economicidade e
sustentabilidade na gestao publica. Dessa forma, assegura-se que a locacao do imovel atenda plenamente as
necessidades da SEMAP, fortalecendo tanto a agricultura municipal quanto a infraestrutura rural.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. O imovel devera estar localizado no distrito de Curuai, PAE Lago Grande, com area entre 800 m? e 900
m?.

5.2. O imodvel deverd permitir alteragdes/adaptacdes internas, desde que ndo interfiram na sua estrutura,
com o devido consentimento do proprietario.

5.3. Devera os sistemas elétricos, hidraulico e a instalagdes prediais do imdvel esta em perfeitas condigdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

Subcontratacdo

5.4. Nao ¢ admitida subcontratagcdo do objeto, uma vez que se trata de contrato firmado diretamente com o
locador/proprietario do imovel, sendo este o responsavel direto pelas obrigagdes contratuais e legais.
Garantia da contratacdo

5.5. Nao sera exigida garantia contratual, nos termos dos arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021, tendo
em vista que o objeto da contratagdo refere-se a locagdo de imével ja edificado. Nessa hipotese, ndo ha
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entrega de bens moéveis, execu¢do de obras ou prestacdo de servicos que envolvam risco operacional
relevante, razdo pela qual a exigéncia de garantia ¢ dispensavel.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigoes de Entrega

6.1. O imo6vel devera ser disponibilizado para uso imediatamente apés a assinatura do contrato, ou em
prazo maximo de até 05 (cinco) dias tuteis, conforme definido pela Administragao.

6.2. O imovel devera estar pronto para ser ocupado sem necessidade de obras, reformas ou adaptacdes
estruturais por parte da Administragdo. Eventuais ajustes de natureza corretiva ou preventiva, identificados
pela equipe de engenharia ou fiscalizagdo, deverdo ser realizados pelo LOCADOR antes da entrega
definitiva, sem 6nus para o LOCATARIO.

6.3. A Administragdo realizard visita técnica e inspec¢do final no imével previamente a sua aceitacdo formal,
emitindo relatdrio de avaliacdo prévia do bem, de seu estado de conservagdo e dos custos das adaptacdes, o
qual condicionara a liberag@o para a instalacéo.

6.4. A sub locacdo ou cessdo do imovel a terceiros ¢ vedada, salvo autorizagdo expressa e por escrito da
Administracdo, nos termos da legislacdo vigente.

6.5. O LOCADOR devera entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso, garantindo, durante o tempo da
locagdo, o uso pacifico do imoével locado; e manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel com
todas as instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, dedetizagdes e estruturais plenamente funcionais,
responsabilizando-se pela corre¢do de eventuais defeitos ou vicios anteriores a locacdo, conforme disposto
no art. 22 da Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

6.6. Ap6s o recebimento do imével, sera de responsabilidade da LOCATARIO :

a) A realizagdo de manutengdes ordindrias e preventivas necessarias a conservacdo do imovel, de estrutura
e energia, decorrentes do uso normal, nos termos do art. 23 da Lei n°® 8.245/1991;

b) O pagamento das despesas decorrentes de consumo de energia elétrica;

¢) O pagamento das despesas de consumo de agua e servigos correlatos, inclusive valores adicionais por
excedente de consumo;

d) A responsabilidade pela conservacao do imével no uso didrio, sem prejuizo da obrigagdo do LOCADOR
de garantir a solidez estrutural e corrigir vicios ocultos ndo detectaveis a época da vistoria inicial.

6.7. O descumprimento injustificado das condigdes contratuais podera implicar a aplicagdo de penalidades,
conforme estabelecido no contrato e na legislacao vigente.

7. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DE CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas ¢ as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou
parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples
apostila.

7.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.4. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

7.5. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade poderd convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscaliza¢do, que
contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

7.6. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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7.7. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
(Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

7.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagao das faltas
ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, II);
7.7.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes
para a correcao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n® 11.246, de 2022,
art. 22, TII);

7.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdao ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV).

7.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 22, V).

7.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, VII).

7.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e 11, do
Decreto n° 11.246, de 2022).

7.8.1. Caso ocorram descumprimento das obrigag¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

7.9. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administrag@o. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

7.9.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao
e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

7.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).
7.9.3. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengéo ao
seu desempenho na execuc¢do contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

7.9.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizag¢do para fins de aplicagdo de sangoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, X).

7.10. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogacdo contratual. (Decreto
n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

7.11. O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).
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8. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Da Liquidagdo

8.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de dez dias
uteis para fins de liquidagdo, podendo ser excepcionalmente porrogado por igual periodo, justificadamente,
quando houver necessidade de diligéncia para a aferigdo do atendimento das exigéncias contratuais.

8.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobrancga ou dos documentos pertinentes a locagao, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o Locador
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipOtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovacdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o Locatario.

8.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacao da regularidade fiscal.

8.4. O Locatario devera realizar consulta para:

a) verificar a manutencao das condi¢cdes de habilitagdo exigidas na contratagdo; b) indentificar possivel
razdo que impega a participagdo em licitacdo, no &mbito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.5. Constatando-se a situag@o de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.6. Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado ampla defesa.

8.7. Havendo a efetiva execuc¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao.

Do Pagamento

8.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo da liquidagao da
despesa, através de ordem bancaria.

8.9. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

8.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

8.11. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realiza¢do do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

Retencdo Tributaria

8.12. Quando do pagamento, sera efetuada a reteng@o tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

8.13. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional ndo sofrera retencéo tributaria quanto aos
impostos abrangidos por aquele regime, desde que apresente comprovacao oficial.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DE FORNECEDOR

9.1. A presente contratagdo sera realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021, diante da necessidade de locagcdo de imdvel ndo residencial, cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornam necessaria sua escolha, a fim de assegurar a
continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca.

9.2. A escolha do imdvel estd devidamente justificada tecnicamente no Estudo Técnico Preliminar, com
base em critérios de adequacdo do espaco fisico, localizacdo estratégica, condi¢des estruturais,
disponibilidade imediata e economicidade, nos termos do art. 72 da Lei n® 14.133, de 2021.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$:19.200,00 ( Dezenove mil e duzentos reais),
considerando a locag@o de imoével ndo residencial pelo periodo de 12 (doze) meses, ao valor unitario mensal
de R$ 1.600,00 (Um mil e seiscentos), conforme especificado no Estudo Técnico Preliminar.

10.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais
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e comerciais incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral
do objeto da contratagao.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento da Secretaria Municipal de Agricultura e Pesca.

11.2. A contratag@o sera atendida pela seguinte dotacao:

Dotaciao Orcamentaria: 20.605.0010.1028 (Implantacdo e Manutengdo de Infraestrutura Rural)

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 (Outros Servicos de Pessoa Fisica)

Fonte: 1.500 — Recurso Proprio

Ficha:445

12. DO REAJUSTE

12.1. Os pregos contratados sdo fixos e irreajustaveis pelo prazo de 12 (doze) meses, contados da data
limite para apresentagao das propostas, em conformidade com o art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

12.2. Apo6s o interregno de um ano, mediante solicitacdo da contratada, os precos poderdo ser reajustados
pelo indice oficial IGP-M, aplicavel exclusivamente as obrigagdes iniciadas e concluidas apods a ocorréncia
da anualidade.

12.3. Nos reajustes subsequentes, o interregno minimo de 12 (doze) meses serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

12.4. O indice utilizado para reajuste sera obrigatoriamente o definitivo. Caso o indice estabelecido venha a
ser extinto ou nao possa mais ser utilizado, serd adotado o indice substituto previsto em legislacdo vigente
ou, na auséncia, outro indice oficial eleito pelas partes mediante termo aditivo.

12.5. O reajuste sera formalizado por apostilamento, nos termos da legislagdo, salvo quando houver
necessidade de substituicdo de indice ou alteracdo que implique modificacdo contratual, hipdtese em que
sera exigido termo aditivo.

13. OBRIGACOES DO LOCATARIO.

13.1. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

13.2. Notificar o locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no objeto fornecido,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

13.3. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato e o cumprimento das obrigacdes ;

13.4. Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente ao locagdo do imovel, no prazo, forma e
condicdes estabelecidos no presente Contrato;

13.5. Aplicar ao locador as san¢des previstas na lei e neste Contrato;

13.6. Cientificar o 6rgdo de representagdo judicial da Procuradoria Geral do Municipio para adocdo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo locador;

13.7. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes relacionadas a execugdo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou
de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

13.7.1. A Administragao tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do requerimento para
decidir, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo.

13.8. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos pelo
locador no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

13.9. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragdo de
descumprimento de clausulas contratuais.
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13.10. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo locador com terceiros,
ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do locador.

14. OBRIGACOES DO LOCADOR

14.1. O locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos, assumindo
como exclusivamente seus os riscos ¢ as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto,
observando, ainda, as obrigagoes a seguir dispostas:

14.2. Comunicar ao locatario, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data da entrega,
0s motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovagao;

14.3. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior
(art. 137,11, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;
14.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as proprias expensas, total ou parcialmente,
dentro do prazo estabelecido pelo fiscal do contrato, os bens que apresentarem vicios, defeitos ocultos de
natureza estrutural, elétrica ou hidraulica.

14.5. O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, junto com a Nota
Fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos: 1) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e
a Divida Ativa da Unido; 2) certidoes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou
Distrital do domicilio ou sede do contratado; 3) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 4) Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

14.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condigoes exigidas para habilitacdo na licitagdo;

14.7. Possuir certificacdo digital, para assinatura dos contratos e aditivos que vierem a surgir da
contratacao.

14.8. Cumprir outras obriga¢des previstas no Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078/90) que sejam compativeis com o regime de direito publico.

14.9. Cumprir obrigacdes previstas na Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/1991) que sejam compativeis com o
regime de direito publico.

14.10. Arcar com todos os encargos tributarios incidentes sobre o imével locado, inclusive os que recaiam
sobre a propriedade do bem, a exemplo do IPTU, taxas de coleta d que sejam compativeis com o regime de
direito publico.e lixo, iluminagdo publica, seguro obrigatoério e outros que nao forem de responsabilidade do
LOCATARIO;

14.11. Manter-se adimplente com os tributos municipais, estaduais e federais que incidam sobre o imével,
bem como com quaisquer encargos decorrentes da titularidade da propriedade;

14.12. Entregar o imével ao LOCATARIO em perfeito estado de uso e conservagdo, pronto para o
exercicio das atividades, com instala¢des elétricas, hidraulicas e estruturais em pleno funcionamento;

14.13. Garantir o uso pacifico do imdvel durante toda a vigéncia da locagdo, assegurando assim condi¢des
de seguranga ¢ habitabilidade aos usuarios;

14.14. Manter a forma e o destino do imdvel, ndo realizando alteragdes que prejudiquem a utilizagdo
pretendida pela Administragdo Publica;

14.15. Fornecer, quando solicitado, descri¢ao minuciosa do estado do imovel, com destaque aos possiveis
defeitos visiveis, no ato da vistoria de entrega, que devera ser formalizada por meio de Termo de Vistoria;
14.16. Emitir recibo discriminado dos valores pagos pelo LOCATARIO, vedando-se qualquer forma de
quitacdo genérica, em respeito a transparéncia da gestdo publica.
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14.17. Exibir, quando solicitado, os comprovantes de quitagdo dos tributos e encargos relativos ao imovel,
em especial os comprovantes de pagamento do IPTU;

14.18. Comunicar formalmente ao LOCATARIO qualquer alteragio na titularidade do imével, devendo
apresentar a documentacdo comprobatéria da nova propriedade ou posse, sob pena de rescisdo contratual
por descumprimento das obrigagdes pactuadas;

14.19. Em caso de inten¢do de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dagdio em pagamento, o LOCADOR se obriga a notificar preferencialmente 0 LOCATARIO, nos termos do
art. 27 da Lei do Inquilinato, conferindo a este o direito de preferéncia para aquisicdo do imovel, mediante
notificacdo formal (judicial, extrajudicial ou outro meio que assegure ciéncia inequivoca).

14.20. Notificar o Locatario, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término do contrato,
quando nao houver interesse em prorrogar a locacao.

15. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

15.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que nio se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156,
§ 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

c¢) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f?, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” ¢ “d”, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

d) Multa:

1. moratoria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10% (dez por cento) dias;

2. moratoéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do
contrato, at¢ o maximo de 10% (dez por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementagdo ou reposicao da garantia.

3. compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao total do
objeto.

15.3. A aplicagdo das sangOes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de
reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021)

15.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).
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15.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)

15.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).
15.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

15.5. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

15.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n° 14.133, de 2021):

a) a natureza ¢ a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagcdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

15.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

15.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).

15.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) ¢ no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°® 14.133,
de 2021).

15.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

15.11. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizacgdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido orgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo Orgdo ora contratante, na forma da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

16. QUALIFICACAO TECNICA
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16.1. Em razdo da natureza do objeto — locacdo de imovel ndo residencial — ndo sera exigida qualificacao
técnica, nos termos do art. 67 da Lei n° 14.133/2021, devendo a Administragdo atestar a compatibilidade do

imével por meio de vistoria técnica prévia de bem e documentagdo comprobatoria de regularidade do
imovel.

Santarém - PA, 21 de setembro de 2026.
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